1. Sicherheiten

Die Bausparkasse ist berechtigt, die fiir ihre Dariehen geleisteten
Sicherheiten far alle gegenwdrtigen und zukdnftigen Forderungen
gegen den Darlehensnehmer gerichtlich oder auBergerichtich in
Anspruch zu nehmen, auch wenn diese nur fir eine Forderung gege-
ben worden sind, es sei denn, dass die Haftung fir andere Forderungen
ausdriicklich ausgeschlossen worden ist. Unter mehreren Sicherheiten
hat die Bausparkasse die Wah!. Sind mehrere Eigenttmer vorhanden,
so kann die Bausparkasse die Unterlagen, die sich auf die Sicherung
beziehen, einem von diesen Gberlassen.

2. Sicherung durch Grundschuld
Wird die Darlehensschuld durch Grundschuld gesichert, so ¢ilt
Folgendes:

a) Samtliche Zahlurgen werden nur auf die persénlichen Forderungen
der Bausparkasse angerechnet.

b) Die jeweilige Grundschuldglaubigerin Tst nicht verpflichtet, in
einem Zwangsversteigerungsverfahren aus der Grundschuld e'nen
Betrag geitend zu machen, der tiber den persénlichen Anspruch
hinausgeht; sie ist auch berechtigt, auf den entsprechenden
Erlosanteil (Differenzbetrag) zu verzichten.

¢} Die Grundschuld dient zur Sicherung aller gegenwartigen und
kiinftig bestehenden oder neu entstehenden Forderungen der
Bausparkasse gegen Darlehensnehmer und Eigentiimer aus jedem
Rechtsgrund. Sird Eigentimer und Darlehensnehmer nicht iden-
tisch, so erfolgt eine Neuvalutierung wegen Forderungen gegen
den Darlehensnehmer nur vorbehal:lich der Zustmmung des
Eigentimers,

d) Dem Eigentimer des Pfandobjektes steht der Bausparkasse
gegendber nur ein Anspruch auf Erteilung einer Léschungsbe-
willigung zu, wenn die Grundschuld ganz oder zum Teil nicht
valutiert. Die Beschrankung der Ruckgewahr auf den Loschungs-
anspruch giit jecoch nicht fir den Fall, dass zum Zeitpunkt der
Ruckgewshr das Eigenium am Grundbesitz durch Zuschlag in der
Zwangsversteigerung gewechselt hat.

Das Entstehen weitergeherder Anspriiche — wie bei Nr. 3a - sowie die
Verfiigung dartber bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Bau-
sparkasse.

3. Abtretung von Anspriichen gegeniiber anderen Grundschuld-
glaubigern
a) Soweit dem Grundpfandrecht der Bausparkasse jetzt oder kiinftig

Grundschulden im Range vorgehen oder gleichstehen, tritt der

Eigentimer des Pfandobjekies bereits hiermit fir die Zeit bis

Ertellung der Laschungsbewilligung fir das Grundpfandrecht der

Bausparkasse seine samtlichen Anspriiche, die ihm aus dem Be-

stehen der vor- oder gleichstehenden Grundschu den gegentiber

den Grundschuldglaubigern jetzt oder kinftig zustehen, an d'e

Bausparkasse ab, insbesondere die Anspriche auf:

— Rickibertragung, Léschung oder Verzicht dieser Grundschuden
samt Nebenleistungen, und zwar im Ganzen oder teilweise;

— Herausgabe der Grurdschuldbriefe baw. deren Vorlegung baim
Grundbuchamt zwecks Ausfertigung von Tellgrundschuld-
briefen;

- Abrechnung der Kreditverhiltnisse und Herausgabe der die
schuldrechtlichen Forderungen der Grundschuldgliaubiger ber-
steigenden Erldsbetrage im Falle der VerduBerung oder Zwangs-
versteigerung der Objekte sowie der Verwertung der Grund-
schulden durch Verkauf oder Versteigerung.

b} Hat der Eigentlimer die Rickgewahranspriche bereits an einen

Dritten abgetreten, so tritt er hiermit seine kinftigen Anspriiche

auf Rickgewahr dieser Abtretungen an die Bausparkasse ab.

4. Abtretung von Ersatzanspriichen

Der Darlehensnehmer und der Eigentiimer treten hiermit der Bauspar-
kasse fOr die Dauer des Darlehensverhiltnisses sicherungshalber alle
Ersatzanspriche ab, die ihnen in Ansehung des Pfandobjektes zustehen
ader kinftig erwachsen. Wird der Bestand der Grundschuld durch ein
gesetzliches ader rechtsgeschaftliches Ankaufs-, Varkaufs-, Wieder-
kaufsrecht oder durch eine Auflassungsvormerkung beeintrachtigt, so
gelten ersatzweise d'e durch Ausibung dieser Rechie entstehenden
Anspriiche als sicherungshalber an die Bausparkasse abgetreten. Der
Darlehensnekmer und der Eigentiimer verpflichten sich, die Bauspar-
kasse unverziiglich von der Ausitbung eines der vorstehenden Rechte
in Kenntnis zu setzer und dem Berechtigten die Abtretung anzuzeigen.

5. Weitere Befugnisse der Bausparkasse
Die Bausparkasse ist — unabhangig davon, ob bzw. wie das Darlehen
gesichert ist - berechtigt,

a) im Falle der Zwischentinanzierung die Grundschuld an den zwi-
schenfinanzierenden Kreditgeber abzutreten. Fur dissen Fall tritt
der Eigentiimer den Anspruch auf Riickabtretung der Grundschuld
fiir die Dauer der Zwischenfinanzierung hiermit an die Bauspar-
kasse ab. Das Gieiche gilt bei Refinanzierung im Rahmen von
Darlehensvertragen;

b) Die Bausparkasse darf Forderungen aus dem Darlehensvertrag
ohne Zustimmung des Darlehensnehmers abtreten und das
Vertragsverhaltnis auf einen Dritten Uibertragen, soweit nicht die
Abtretung im Vertrag ausgeschlossen ist oder der Darlehensnehmer
der Ubertragung zustimmen muss.

c) Einbtick in das Grundbuch zu nehmen und sich auch im automati-
sierter Verfahren Grundbuchauskiinfte erteilen zu lassen {dieses
Recht hat auch der Berater der Bausparkasse, dem cer Darlehens-
nehmer/Eigentimer einen Darlehensantrag Obergibt);

d) jederzeait nach ihrem Ermessen bei Behdrden, Auskunfteien,
Kredit'nstituten und Grundpfandrechtsgldubigern Auskunft (her
den Darlehersnehmer und Gber die jeweiliger Forderungen gegen
ihn und Gber etwaige Rickstande einzuholen.

6. Auszahlung /Zinsbeginn von Darlehen/Haftungsbegrenzung bei
Uberweisungen

a) Die Auszahlung des Darlehens erfolgt auf schriftlichen Abruf des
Darlehensnehmers. Voraussetzung fir sine Auszahlung ist grund-
satzlich die dinglicha Sicherung und die Vorlage der erforderlichen
Belefhungsunterlagen und sonstiger Nachweise,

—Das Darlehen wird entsprechend dem jeweiligen Baufortschritt
im Rahmen der auf den vorhandenen Bau- und Bodenwert
bezogenen Beleithungsgrenze ausgezahlt.

— Die Abtretung und Verpfandung des Anspruches auf Auszahlung
des Darlehens bedirfen der Zustimmung der Bausparkasse.

b) Darieben sind ab dem Tag der Auszahlung oder, fir den Fall eines
Treuhandauftrages, ab dem Tag der Uberweisung an den Treu-
hénder zu verzinsen.

¢} Der Auszahlungsbetrag, den die BHW Bausparkasse AG je Zah-
lungsauftrag auszahlt, hat mindestens 5.000 EUR zu betragen. {(Gilt
nicht flr Bauspardarlehen.) Der Mindestauszahlungsbetrag ist die
Summe der ggf. an verschiedene Zahlungsempfanger auszuzahlen-
den Einzelbetrige (Uberweisungen), die der Darlehensnehmer mit
einem schrift/ichen Zahlungsauftrag bei der Bausparkasse aus dem
Darlehen beantragt. Mehrere gleichzeitig an cie Bausparkasse
gerichtete Zahlungsauftrage gelten dabei als ein Auftrag. Die Bau-
sparkasse behalt sich vor, auch Betrage unter 5.000 EUR auszuzahlen.
Fir die Auszahlung des vam Dariehenskonto roch bereitstehenden
restlichen, nicht abgetretenen Betrages von weniger als 5.000 EUR
erteilt der Darlehensnehmer mit Unterzeichnung des Darlehens-
vertrages den Auftrag, den Restbetrag auf das Lastschriftkonto des
Dariehensnehmers zu (iberweisen. Falis dies nicht gew(inscht wird,
ist der Bausparkasse rechtzeitig eine andere Kontoverbindung mit-
zuteilen. Die Bausparkasse wird fir diese Restbetrage die vom
Darlehensnehmer zu erbringenden Auszahlungsvoraussetzungen
mit der Auszahlungsmitteilung nachfordern. Die Bausparkasse
behalt sich vor, aus Sicherheitsgriinden auf die vorherige Erfillung
der im Darlehensvertrag genannten Auszahlungsvaraussetzungen
fir diese Restbetrdge zu bestehen.

7. Tilgung

Werden bei Darlehen, deren direkte Tilgung gegen Abtretung eines
regelmaBig zu besparenden Bausparvertrages, einer Kapitallebens- ader
Rentenversicherung oder eines Investmentfonds ausgesetzt und kammt
der Bauspar-, Fords- bzw. Versicherungsvertrag nicht zustande bzw.
wird dieser vorzeitig beendet, ist die Bausparkasse unbeschadet ihres
Rechtes zur Kiindigung gemaf Ziffer 8 berechtigt, das Darlehen in ein
Darlehen mit Tilgung und gleichbleibender Annuitat, die in monatli-
chen Teilbetragen zu zahlen ist, umzuwande!n.



8, Kiindigung / vorzeitige Riickzahlung

Vorbehaltiich der Regelungen der §§ 489, 430 Abs. 2 BGB ist das Dar-
lehen vor Ende des Sallzinsbindungszeitraumes unkindbar und vor
Ende des 5ollzinsbindungszeitraumes eine vollstindige oder teilweise
Riickzahlung des Darlehens — auch mittels Bausparvertrag, Lebens-
ader Rentenversicherung, investmentfonds — ausgeschlossen. Der
Darlehensnehmer verzichtet insoweit auf die Annahme der Zuteilung
des Bausparvertrages. Das Dariehen ist auch seitens der Bausparkasse
grundsatzlich unkindbar. Die Bausparkasse kann in den gesetzlich
geregelten Fallen jedoch das Darlehen ohne Einhaltung einer
Kandigungsfrist ganz oder tellweise zur sofortigen Rickzahlung kan-
digen, insbesondere wenn

a) der Darlehensnehmer mit mindestens zwei aufeinanderfolgenden
Teilzahiungen (Zins, Tilgung, vereinbarte Bausparraten, Ver-
sicherungspramien und/oder Sparzahlungen fur Fonds) ganz oder
teilweise und mindestens i % des Nettodarlehensbetrages des
Darlehens in Verzug geraten ist und die Bausparkasse dem
Darlehensnehmer eine Frist von 28 Wochen zur Zahlung des riick-
standigen Betrages mit der Erkldrung gesetzt hat, dass sie bei
Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Restschuld verian-
gen wird.

b) der Wert des Pfandobjektes, des Grundpfandrechtes oder anderer
Sicherheiten sich so vermindert hat, dass fir die Glaubigerin keine
ausreichende Sicherung des Darlehens mehr besteht und trotz
Aufforderung weitere Sicherheiten innerhalb angemessener Frist,
nicht beigebracht werden,

¢} ohne schriftliche Zustimmung der Glaubigerin das Pfandobjekt
ganz oder zum Teil verduBert ader seine Nutzung geandert wird,

d) tber das Vermagen des Schuldners das Insolvenzverfahren erdff-
net bzw. mangels Masse nicht eroffnet oder die Zwangsvoll-
streckung in das bewegliche oder unbewegliche Vermégen einge-
leitet wird,

@) fur die Darlehensgewahrung unzutreffende oder unvollstandige
Angaben gemacht worden sind,

f) die unter Ziffer 13a) + d) genannten Verpflichtungen vom Darle-
hensnehmer trotz Mahnung nicht erfiillt werden.

9. Vorzeitige Riickzahlung

Wird das Darlehen vor Ende des Sollzinsbindungszeltraumes infolge
auflerordentlicher Kiindigung fallig, so hat der Darlehensnehmer der
Bausparkasse den durch die vorzeitige Rickzahlung entstehenden
Schaden zu ersetzen.

10. Nichtabnahmeentschidigung

Wird die fir das Darlehen verlangte Sicherheit nicht beigebracht, das
Darlehen nicht innerhalb von 12 Monaten in Anspruch genommen
oder verweigert der Darlehensnehmer die Abnahme des Darlehens
oder eines Teilbetrages, so kann die Bausparkasse — unbeschadet ihres
Rechts, auf Erfillung zu bestehen — nach Mahnung und Fristsetzung
schadenersatz verlangen. Dies gilt im Zweifel stets, wenn ein Tat-
bestand eintritt, der die Bausparkasse zu einer auflerordentiichen
Kiindigung gemaf Ziffer 8 berechtigt. Verlangt die Bausparkasse
Schadenersatz gem. Satz 1, werden die Anspriiche der Bausparkasse
auf Zahlung der vereinbarten Bereitstellungszinsen und Kosten sowie
der Anspruch auf Rickzahlung des eventuell bereits aus bezahlten
Nettodarlehensbetrages und die anteiligen Zinsen daraus sowie die
Geldbeschaffungskosten samt Zinsen zur sofortigen Zahlung fallig.

11. Ablesung

Bei einem mit Bausparvertrag unterlegten Darlehen mit gebundenem
Sallzinssatz kann das Darlehen frithestens zum Enda des Sollzinsbin-
dungszeitraums abgeldst werden. Der Darlehensnehmer ist in diesen
Fallen nicht berechtigt, die Zuteilung vor Ende des Sollzinsbindungs-
zeitraums anzunehmen. Sofern der Darlehensnehmer bei Zuteilung
des Bausparvertrages eine vorzeitige Ablésung des Dariehens mit der
zugeteilten Bausparsumme wilnscht, hat der Darlehensnehmer wie im
Falle einer vorzeitigen Rickzahlung eine Entschadigung entsprechend
Ziffer 9 zu zahlen. Bestehen im Zeitpunkt der Zutellung Rickstande
aus dem Darlehen, die die Bausparkasse zur Kindigung gemds Ziffer 8
berechtigen, so erfolgt lediglich eine teilweise Ablésung des Darlehens
mit dem Bausparguthaben. Die Restforderung des Darlehens wird zum
Sollzinsbindungsende fallig gestellt.
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12. Konditionsanpassung

Die Konditionen gelten fir die Dauer der im Darlehensvertrag verein-
barten Solizinsbindungszeit. Die Bausparkasse wird den Darlehensneh-
mer spitestens drel Monate var Ende des Sollzinsbindungszeitraumes
darither unterrichten, ob sie zu einer neuen Sallzinshindungsabrede
baw. zur Fortfihrung des Darlehensverhaltnisses bereit ist. Im Rahmen
dieser Information teiit die Bausparkasse dem Darlehensnehmer die
2um Zeitpunkt der Unterrichtung geltenden Konditionen mit bzw.
unterbreitet dem Darlehensnehmer ein Angebot Gber die Fartsetzung
des Darlehensvertrages mit den dafir erforderiichen Pflichtangaben
gem. § 492 Abs. 1 5. 5 BGB. Kommt es zu keiner Einigung Gber die
neuen Konditionen, so ist das Darlehen zum Ende der Sollzinsbin-
dungszeitraumes zuriickzuzahlen,

13. Sonstiges

a) Der Darlehensnehmer stimmt zu, dass die Bausparkasse alle thr
zur Priifung der persénlichen und sachlichen Voraussetzungen der
Darlehenshingabe zweckmaBia erscheinenden Auskinfte und
Unterlagen einholen darf. Der Darlehensnehmer hat der Bauspar-
kasse auf Verlangen Auskunft tiber seine wirtschaftlichen Verhalt-
nisse zu erteilen und die zu ihrer Priifung benétigten Unterlagen
(z.B. Einkammensnachweise, testierte Bilanzen nebhst Gewinn-
und Verlustrechnungen, Prafungsberichte) einzureichen (gem.

§ 18 KWG).

b) Eine Erklarung des Darlehensnehmers wird, sofern nicht ausdriick-
lich anderes bestimmt ist, wirksam, wenn sie der Bausparkasse
schriftlich zugegangen ist. Besondere Abreden (Nebenabreden,
Vorbehalte, sonstige Zusicherungen) nach Vertragsabschiuss sind
nur giltig, wenn sie mit der Hauptverwaltung der Bausparkasse
schriftlich vereinbart worden sind.

¢} Kosten und Gebtihren, die mit der Grundschuld zusammenhangen,
sind vom Darlehensnehmer zu tragen.

d) Die Baulichkeiten und die mithaftenden beweglichen Gegenstande
sind zum vollen geleitenden Neuwert gegen Feuer-, Sturm- und
Leitungswasserschaden und auf Verlangen der Bank auch gegen
andere Risiken zu versichern {die Baulichkeiten von der Rohbau-
fertigstellung an) und versichert zu halten. Der Versicherungsschutz
ist der Bank durch eine Bescheinigung des Versicherers nachzu-
weisen. Ein Wechsel der Versicherung/Versicherungsgesellschaft
ist der Bank unverziiglich mitzuteilen. Besteht kein oder kein aus-
reichender Versicherungsschutz, ist die Bank berechtigt, diese auf
Kosten des Darlehensnehmers herbeizufiihren.

Grundstick, Gebaude und Zubehdr sind in ordentlichem Zustand
zu halten.
14. Aufrechnung/Zuriickbehaltung

a) Die Bausparkasse kann fallige Anspruche an den Darlehensnehmer
aus lhrer Geschaftsverbindung auch dann gegen dessen Forde-
rungen aufrechnen, wenn diese noch nicht fallig sind.

b) Die Bausparkasse kann ihr obliegende Leistungen an den Darle-
hensnehmer wegen eigener Anspriiche aus ihrer Geschaftsver-
bindung zuriickhalten, auch wenn diese befristet oder bedingt
sind oder nicht auf demselben rechtlichen Verhaltnis beruhen.



